UCHWALA NR XVI1/57/2025
RADY GMINY DASZYNA
z dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebéw
Daszyna, Krezelewice, P.G.R Koryta, Upale i Walew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2
iart. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688), w zwiazku zuchwala Nr
LXX/338/2023 Rady Gminy Daszyna zdnia 6 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow Daszyna, Krezelewice, P.G.R
Koryta, Upale i Walew, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna, przyj¢tego uchwatg nr LII/277/2017 Rady
Gminy Daszyna z dnia 8 grudnia 2017 r., zmienionego uchwatg Nr LXXI1/346/2023 Rady Gminy Daszyna
z dnia 23 lutego 2023 r. oraz uchwata Nr 1I/4/2024 Rady Gminy Daszyna z dnia 27 maja 2024 r., Rada Gminy
Daszyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbow Daszyna,
Krezelewice, P.G.R Koryta, Upale i Walew, cz¢s¢ | — obejmujaca fragment obrgbu Daszyna, czgsé¢ 11 —
obejmujgca fragmenty obrgbu Krezelewice, czgs¢ IV — obejmujaca fragment obrgbu Upale, czes¢ V —
obejmujaca fragment obrebu Walew, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesSci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu, sktadajacego si¢ z siedmiu ponumerowanych arkuszy, stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wihasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym  systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie
oraz czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych
zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Woijt
Gminy Daszyna — stwierdza si¢, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych
uwag.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych Iub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacych: budynkow, wiat, czesci
nadziemnych instalacji przemystowych, silosow; przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore
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mogg przekracza¢ te lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czg¢sci budynku, takie jak balkony, galerie,
tarasy, schody zewngetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zmierzajace do zwigkszenia wartosci uzytkowej
obiektu powstatej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, liczby wyr6zniajg teren
sposrod terenéw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami (drogi
oraz przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenie terenu;

5) stanowisko archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

8) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

9) strefa kontrolowana gazociagu $redniego ci$nienia;

10) grunty zmeliorowane;

11) wymiar wyrazony w metrach;

12) granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW/ granice stref ochronnych zwigzanych z lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust.1, a oznaczone na rysunku planu, maja charakter

informacyjny.

Rozdzial 2
Ogoélne ustalenia dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenow wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisow ogolnych
i szczegotowych, 0 nastgpujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, o oznaczeniu

MN-RZ;

2) teren ustug lub produkcji, o oznaczeniu U-P;

3) teren ustug turystyki lub niesklasyfikowany, o oznaczeniu UT-N;

4) teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, 0 oznaczeniu PEF-RZ;

5) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, o oznaczeniu RZ;

6) teren lasu, 0 oznaczeniu L;

7) teren drogi lokalnej, o oznaczeniu KDL

8) teren drogi dojazdowej, 0 oznaczeniu KDD;

9) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, o oznaczeniu KR.

2. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych:



a) terendw drog lokalnych KDL,
b) terenéow drog dojazdowych KDD;
2) strefe ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

3. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
stref¢ ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Ustalenia 2. ust. 2 i 3 nie stanowig ograniczenia w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego na
terenach w nich niewymienionych; dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego poza terenami
wymienionymi w ust. 2 i 3.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych w ramach przeznaczenia i warunkoéw zagospodarowania
terenu okreslonych dla terenu w ustaleniach szczegdtowych; przepis ustgpu nie Stanowi przeznaczenia terenu
na cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w § 6 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie uzupetniajace i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem uzupelniajgcym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajacym wraz z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen, altany, obiekty o funkcji
gospodarczej, garaze, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inacze;j.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne =z ustalonym dla nich
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajacym.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenow zawartymi

W ustaleniach szczegotowych;

2) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnig
dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomos$ci okreslona

w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ do dziatek

budowlanych wydzielanych pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych

W celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji stanéw prawnych oraz dzialek powstajacych

w wyniku wydzielenia z dziatek istniejacych dziatek pod wyznaczone w planie drogi publiczne;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow, wiat i obiektéw kontenerowych: zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow,
zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw,

b) stupow napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV: nieprzekraczajaca 30,0 m,

C) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajaca 20,0 m; ograniczenie nie dotyczy masztow
telekomunikacyjnych — warunki realizacji z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska i budownictwa,

5) geometria dachow:

a) budynkow: zgodnie z ustaleniami geometrii dachow zawartymi w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terenow,

b) wiat i obiektow kontenerowych: zgodnie z ustaleniami geometrii dachow zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow majacych zastosowanie do budynkow o funkcji
gospodarczej; dopuszcza si¢ zastosowanie dachow tukowych i koput,
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¢) silosoéw: dachy o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°.

§ 8. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;,

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy zabudowy systemami
fotowoltaicznymi, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog, oraz gospodarowania woda
w rolnictwie,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, poza terenem
dziatki budowlanej, na ktorej sa lokalizowane, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ochrong przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczeg6lnych terendw;

4) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami § 15 pkt 6;

5) ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych, w tym zasobow Gltéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 226 Krosniewice - Kutno, w obrgbie ktorego potozony jest obszar objety planem,
poprzez:

a) odprowadzanie $cickow — zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 4,

C) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych; zakaz nie dotyczy
wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce,

d) nakaz zachowania rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu poprzez zachowanie
obustronnych pasow o szerokosci 5,0 m od krawedzi rowu, wolnych od budynkow i wiat; dopuszcza
Si¢ zmiang przebiegu rowOw w sposob niepogarszajacy warunkow przeptywu waod,

e) nakaz dokonania przed realizacja prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
systemu melioracyjnego, umozliwiajgcych prawidtowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

6) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
na terenie dziatki budowlanej w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen
do ziemi,

C) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegélnych funkcji terenow; do ustalonego planem minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej wlicza si¢ wytacznie powierzchni¢ terenu
na gruncie;

7) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) zakaz lokalizacji  infrastruktury  telekomunikacyjnej  niezaliczonej do infrastruktury
telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zwiazanej z rolnictwem MN-RZ,

b) okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym respektowanie zakazu § 12 pkt 2 lit. a i pkt 3 lit. a.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢:



1) oznacza si¢ na rysunku planu przestrzenny uktad komunikacyjny Kro$niewickiej Kolei Dojazdowej,
wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/31, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw. W zakresie jego ochrony:

a) ustala si¢ w odlegtosci 20,0 m od granicy obszaru kolejowego nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz
granice¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW,

b) nakazuje si¢ wprowadzenie ostony widokowej zabudowy systemami fotowoltaicznymi od strony
obszaru kolejowego w formie zwartego nasadzenia rzedowego krzewow osiggajacych wysokosé
minimum 3,0 m;

2) obszar stanowisk archeologicznych — stanowiska oznaczonego na rysunku planu z podanym numerem
arkusza AZP i numerem stanowiska na arkuszu AZP, opisanego ponizej: nr AZP/ nr stanowiska na AZP,
miejscowos¢, nr stanowiska w miejscowosci, na obszarze ktorych obowiazuja wymogi ust. 2, oraz ustala
si¢ dla stanowiska nieb¢dacego stanowiskiem nowozytnym ochrong w wyznaczonych na rysunku planu
granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z ustaleniami ust.
3: 58-49/19 Walew, st. 1;

3) w przypadku realizacji rob6t ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarach stanowisk archeologicznych, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdéw;

4) wyznacza sie granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku
planu, w ktérych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny reguluja
przepisy odrgbne;

5) wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.

2. Na obszarze stanowisk archeologicznych objetych ochrona ustaleniami planu, oznaczonych na
rysunku planu, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w przypadku
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowe] dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan w formie nadzoru archeologicznego, rozumianego, jako
rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach
budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzoér archeologiczny
regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) stwierdza si¢, iz w obszarze nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny droég publicznych; warunki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania przestrzeni publicznych z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegolnych terendw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, wudzial powierzchni Dbiologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
oraz intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni dzialki budowlanej
w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym:

a) dla lokalizacji budynkow w stosunku do granicy z sasiednia dziatka budowlang obowiazuja warunki
lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,



b) dla lokalizacji budynkéw w stosunku do budynkéw na sgsiednich dziatkach budowlanych obowigzujg
warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa; nowe
budynki na dzialce budowlanej nakazuje si¢ sytuowaé przyjmujac, ze nie moga one powodowac
przestaniania okien budynku, ktéry bedzie usytuowany na sasiedniej dziatce budowlanej w odleglosci
4,0 m od granicy dziatki budowlanej,

c) dla lokalizacji budynkow w stosunku do granicy lasu obowiazuja warunki lokalizacji zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) ustala si¢ warunki lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych w obszarze okreslone
Tacznie przez:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) wymogi przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa, drog publicznych oraz ochrony $rodowiska;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejgcych budynkow zlokalizowanych cze$ciowo poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscia dokonywania ich modernizacji,
przy czym rozbudowa nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) w stosunku do obiektow istniejacych, niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow, dopuszcza sig:

a) przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej funkcii,

b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci i geometrii dachow
w przypadku rozbudowy;

7) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mogg by¢ mniejsze niz powierzchnie dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonych w przepisach szczegétowych
dla poszczegolnych terenéw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
regulacji stanéw prawnych oraz dziatek powstajacych w wyniku wydzielenia z dziatek istniejacych
dziatek pod wyznaczone w planie drogi publiczne.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
oraz w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) obiekty mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze muszg by¢ realizowane zgodnie z wymogami przepisoOw
odrgbnych z zakresu lotnictwa, w szczeg6lnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych;

2) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o zasiegu 15,0 m od osi linii,
zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew o wysokos$ci powyzej 5,0 m, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych,

C) tworzenia hatd i nasypow,

d) lokalizacji czgéci nadziemnych instalacji odnawialnego zrodla energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego,

e) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru;

3) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o zasiegu 7,5 m od osi linii,

zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew o wysokosci powyzej 3,0 m, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepiso6w odrebnych,

C) tworzenia hald i nasypow,

d) lokalizacji czgsci nadziemnych instalacji odnawialnego zrodla energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego,

e) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru;

4) ograniczenia pkt 2 i 3 zwigzane sa S$ciSle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

5) w strefie kontrolowanej gazociagu sredniego cisnienia wybudowanego po 12 grudnia 2001 r. (gazociggu
o $rednicy 225 mm i maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa) o szerokosci 1,0 m, ktérej srodek
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6)

7)

stanowi 0§ gazociggu, stosuje sie szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania;
obowigzuja minimalne odlegtosci obiektow budowlanych i drzew od osi gazociagu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania;

ograniczenia pkt 5 zwigzane sg §ci§le z przebiegiem czynnego gazociggu $redniego ci$nienia; w
przypadku likwidacji gazociggu ograniczenia nie obowigzuja;

nie ustala si¢ wymogdéw ochrony terendéw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja w obszarze.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)

nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
powiazanie obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez tereny: drog lokalnych KDL, drég dojazdowych KDD,
tereny komunikacji drogowej wewngetrznej KR, drog publicznych potozonych poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ parametry techniczne droég oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodéw:

1)

2)

3)

4)

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow - 1 na 1 mieszkanie,

b) dla pracownikow - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla pozostalych 0séb — 1 na kazde rozpoczete 50,0 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych, to jest powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego z wylaczeniem powierzchni
uzytkowej pomieszczen dostepnych wytacznie dla pracownikow takich jak: pomieszczenia obstugi,
pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na lokal;

obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w Karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1—jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

c) 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 1 - nakazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

miejsca parkingowe dla samochodéw nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc

postojowych, wiat lub garazy;

przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodéw stosuje si¢ zaokraglenie

z zastosowaniem regut matematycznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu przeznaczonego pod
zabudowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi ilinig zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa
w lit. b i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisOw odrgbnych,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

— lokalizacja musi zapewnia¢ dost¢p do urzadzen dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowsg
i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegltosci,
stosownie do wymogow przepisow odrebnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania dzialki budowlanej, zgodnie z jej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym,

— lokalizacja na terenach elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem PEF-RZ
urzadzen infrastruktury technicznej niebedacej infrastrukturg zwigzang z elektrowniami
stonecznymi nie moze uniemozliwia¢ rolniczego uzytkowania terenu,

— lokalizacja na terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem RZ, terenach laséw L nie moze
uniemozliwia¢ odpowiednio rolniczego lub lesnego uzytkowania terenu,

e) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez przewody istniejgce i przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-d;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe zsieci wodociggowej
lub z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarowania wodami,

C) parametry sieci wodociggowej muszg zapewniaé mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej - @150 mm, ci$nieniowej —
?60 mm,

€) odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania
czystosci i porzadku w gminach, do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do ziemi
po ich oczyszczeniu w indywidualnej oczyszczalni $ciekow,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania; wody
te nalezy odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogoéw przepisdéw odrebnych z zakresu odpadi
wodami,

b) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych muszg zostaé podczyszczone zgodnie zwymogami przepisdéw odrgbnych
z zakresu odprowadzania $ciekow,

C) sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych
na dziatkach sgsiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania woda w rolnictwie;

w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowe;j,

b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwos$¢ wykorzystania gazu do celéw grzewczych,

C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody

uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego

zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8; w zakresie stosowania zrodet ciepta, w ktorych
nastepuje spalanie paliw obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna:

-z sieci elektroenergetycznej,

- z instalacji odnawialnego zrédta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,

b) mozliwos¢  budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej  dystrybucyjnej, z zastrzezeniem, ze budowa 1 rozbudowa sieci
elektroenergetycznej:

- napowietrznej o napieciu 15 kV moze by¢ realizowana wytacznie w strefach ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
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- napowietrznej o napieciu 110 kV moze by¢ realizowana wytacznie w strefach ochronnych

napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;
8) w zakresie energetyki odnawialnej:

a) mozliwos¢ wytwarzania energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodta energii lub w
urzadzeniach kogeneracyjnych, z zastrzezeniem lit. b - h,

b) zakaz lokalizacji:

— elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- instalacji do wytwarzania/otrzymywania bioptynéw oraz biowegla,

— spalarni biomasy innej niz biomasa roslinna pochodzaca z rolnictwa oraz surowiec drzewny
niezanieczyszczone substancjami niewystepujacymi naturalnie w ro$linach,

c) warunki lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru innych
niz elektrownie wiatrowe:

- zakaz lokalizacji na lasach L,

— mozliwos$¢ lokalizacji na pozostalych terenach, na ktérych dopuszczono realizacj¢ budynkow, przy
czym moc instalacji na terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem rolniczych RZ nie moze
przekracza¢ 10kW, na pozostatych terenach nie moze przekracza¢ 3kW,

d) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacej energie
promieniowania stonecznego:

- 0 mocy przekraczajgcej S00kW oraz o mniejszej mocy w 0znaczonych na rysunku planu granicach
terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej SO0kW,

-~ o mocy nieprzekraczajacej 150 kW na wszystkich terenach, na ktérych dopuszczono lokalizacjg
budynkow; instalacje te moga by¢ realizowane wylacznie jako zwigzane z zaopatrzeniem
W energie elektryczng zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej,

e) mozliwos¢ lokalizacji zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrodta energii
wykorzystujgcej energie promieniowania stonecznego; mocy takiej instalacji nie ogranicza sig,

f) sposéb ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowa¢ odbijania promieni stonecznych
w stronge drog i linii kolowych, w szczeg6lnosci nie moze powodowacé o$lepiania kierowcoOw
i maszynistow; na panelach fotowoltaicznych skierowanych w stron¢ drég lub linii kolejowych
nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych,

g) teren pod ogniwami fotowoltaicznymi sytuowanymi na gruncie nakazuje si¢  pozostawi
spontanicznej sukcesji roslinnoséci, zadarni¢ lub utrzymywac jako zadarniony z uzyciem gatunkoéw
ro$lin miododajnych,

h) dla zabudowy systemami fotowoltaicznymi o mocy przekraczajacej S00kW nakazuje sig:

- zachowanie mozliwosci migracji malych zwierzat,

- na obrzezach zabudowy systemami fotowoltaicznymi nakazuje si¢ wprowadzi¢ nasadzenia
rzedowe krzewow osiggajacych wysokos¢ minimum 3,0 m; w przypadku farm fotowoltaicznych o
powierzchni przekraczajacej 5 ha nakazuje si¢ wprowadzi¢ nasadzenia rzedowe krzewow rowniez
w obszarze farmy dzielac zabudowg ogniwami fotowoltaicznymi na pola o powierzchni
nieprzekraczajacej 3 ha i kazdym z wymiaréw nieprzekraczajacym 200 m,

i) mozliwo$¢ budowy na terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem RZ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie otrzymywang z biogazu rolniczego
o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji z zachowaniem ponizszych warunkow:

— masa surowcow pochodzacych z wilasnego gospodarstwa rolnego nie moze stanowi¢ mniej niz
50% ogolnej masy przetwarzanych surowcow,

— obiekty biogazowni nakazuje si¢ lokalizowaé¢ w odleglosci nie mniejszej niz 100,0 m od terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem MN-RZ,

- powierzchnia gruntéw rolnych planowanych do przeznaczenia pod biogazowni¢ rolniczg nie moze
by¢ wieksza niz 1 ha i jednocze$nie musi stanowi¢ grunt rolny w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

J) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii innych niz wymienione w lit. b-e 0 mocy
nieprzekraczajacej S00kW na wszystkich terenach, na ktoérych dopuszczono lokalizacje budynkow;
instalacje te moga by¢ realizowane wylgcznie jako zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej;

9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:
a) mozliwos¢ rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym,



b) dopuszcza sie budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposdb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

§ 18. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej S00kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na Srodowisko:

1) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500kW wyznaczono na rysunku planu; wyznaczaja one jednocze$nie granice stref
ochronnych terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii
0 mocy przekraczajacej SOOkW;

2) w granicach terenéw pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej S00kW dopuszcza si¢ lokalizacjg wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energic promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej S00kW oraz
0 mniejszej mocy; nie dopuszcza si¢ lokalizacji innych instalacji 0 mocy przekraczajacej S00kW.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem,
0 oznaczeniu MN-RZ ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug, z zastrzezeniem pkt 3; ustugi realizowaé wytacznie jako
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie zwigzanej z rolnictwem w
formie:
a) lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,
b) budynkow ustugowych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% tacznej
powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlane;;
3) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°; na czeSci budynku
nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° lub dachy ptaskie.
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3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Szczegéltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1 000,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 65° - 115°.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami § 15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenu ustug lub produkcji, 0 0znaczeniu U-P ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny ustug lub produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, tereny ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, tereny ustug nauki, tereny ustug edukacji, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny
elektrowni wiatrowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%);

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15,0 m;

6) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 40°, dachy ptaskie lub dachy tukowe.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami § 15.

6. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenéw:
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1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych terenow drog;
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu ustug turystyki lub niesklasyfikowany, 0 0znaczeniu UT-N ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug turystyki,
b) teren niesklasyfikowany — zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren elektrowni stoneczne;j,
c) teren zabudowy zagrodowej, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli
zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%);

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12,0 m;

6) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 40°, dachy ptaskie Iub dachy tukowe.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikulturowego, szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w §rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami § 15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych terendéw drog;
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22. 1. Dla terenu elektrowni stonecznej lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem, 0 oznaczeniu PEF-RZ
ustala sie:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z zastrzezeniem pkt 3,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny gruntow ornych oraz upraw,
b) tereny tgk i pastwisk,
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c) tereny niesklasyfikowane — tereny zalesien na gruntach rolnych klasy IV, V i VI,
d) tereny niesklasyfikowane — tereny urzadzen stuzacych retencjonowaniu wod i gospodarowania woda
w rolnictwie,
3) przeznaczenie wykluczone: tereny wielkotowarowej produkcji rolnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy

i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja elektrowni stonecznej, zabudowy systemami fotowoltaicznymi, wraz z towarzyszacymi jej
urzadzeniami  infrastruktury technicznej, stacjami transformatorowymi, magazynami energii

W oznaczonych na rysunku planu granicach terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
5) wysoko$¢ budynkow:

a) zwigzanych z rolnictwem: 12,0 m,

b) elektrowni stonecznych: nieprzekraczajaca 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°; na czeSci budynku
nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°, dachy ptaskie lub dachy
tukowe.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci wydzielanych pod elektrownie stoneczne:

1) minimalna powierzchnia: 3 000,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 65° - 115°.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami § 15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog;
2) dla terenow nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy zwiazanej z rolnictwem o oznaczeniu RZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) tereny gruntow ornych oraz upraw,
b) tereny fak i pastwisk,
c) tereny niesklasyfikowane — tereny urzadzen stuzacych retencjonowaniu wod i gospodarowania

wodg w rolnictwie,
3) przeznaczenie wykluczone: teren wielkopowierzchniowej produkcji rolnej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
I wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12,0 m;
5) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°; na cze$ci budynku
nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich,

b) pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe Ilub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Szczegéltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
ustaleniami § 15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 24. 1. Dla tereny laséw 0 0znaczeniu L ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne zwigzane z gospodarkg le$na,
b) drogi stanowigce dojazd do gruntow lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie
bedzie powodowaé wylaczenia terenu z uzytkowania le$nego;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie
Z ustaleniami § 15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow z przylegtych drog;
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2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla tereny drég lokalnych, 0 oznaczeniu KDL ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog lokalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze: 1KDL — od
1,0mdo 3,0 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod drogi zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 26. 1. Dla terenéow drég dojazdowych, 0 oznaczeniu KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
dojazdowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu, w obszarze:
a) 1KDD- 0d0,1mdo25m,
b) 2KDD - 2,3m,
c) 3KDD- 8m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

srodowiska.

4. Szczegétowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod drogi zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
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§ 27. 1. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej 0 oznaczeniu KR ustala si¢ przeznaczenie:
tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu, w obszarze:
a) 1IKR-o0d 2,1 mdo5,2m,
b) 2KR —o0d 5 mdo 10 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku, zgodnie zprzepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod ulice zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) uchwata Nr LXXXV/396/2023 Rady Gminy Daszyna z dnia 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Daszyna dla fragmentow
obrgbow Daszyna, Drzykozy, Jablonna, Karkoszki, Krezelewice, Mazew, Mazew Kolonia, P.G.R
Koryta, Skrzynki, Stawoszew, Upale, Zagrobki i Zabokrzeki, cze$é IV — obejmujaca tereny w obrebach
Krezelewice i Upale (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 21 listopada 2023 r. poz. 9492);

2) uchwata Nr LXI11/355/2018 Rady Gminy w Daszynie z dnia 14 wrzes$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebdéw Walew i Daszyna (Dz.
Urz. Woj. L.odzkiego z dnia 05 pazdziernika 2018 r. poz. 5090);

3) uchwata Nr XLV/206/2006 Rady Gminy Daszyna z dnia 10 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr
409 z dnia 14 grudnia 2006 r. poz. 3175) zmieniona uchwata Nr XXVI11/172/2012 Rady Gminy
w Daszynie z dnia 31 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Daszyna (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 14 grudnia 2012 1.
p0z.4509).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Daszyna.

Przewodniczacy Rady Gminy Daszyna

Tadeusz Dymny
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