UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XV11/57/2025 Rady Gminy Daszyna z dnia 31 marca 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
obrebow Daszyna, Krezelewice, P.G.R Koryta, Upale i Walew.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwat¢ w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Daszyna
uchwatg Nr LXX/338/2023 z dnia 6 lutego 2023 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bow Daszyna, Krezelewice, P.G.R Koryta, Upale i Walew.

Teren objety projektem planu tgcznie zajmuje powierzchni¢ okoto 63,65 ha i1 podzielony jest na
sze$¢ fragmentow. Pierwszy z nich potozony jest w potudniowo-wschodniej czgsci obrgbu Daszyna
znajdujacego si¢ we wschodniej czeSci gminy Daszyna, drugi w potudniowej czesci obrebu
Krezelewice i1 trzeci w centralnej cze$ci obrebu Krezelewice znajdujacego si¢ na poludniowym
wschodzie gminy Daszyna, czwarty w poludniowej czgsci obrebu P.G.R Koryta znajdujacego si¢ w
potudniowej czgsci gminy Daszyna, piaty znajduje si¢ we wschodniej czesci obrebu Upale
znajdujacego si¢ na potudniowym wschodzie gminy Daszyna, szosty znajduje si¢ w potudniowej
czesci obrebu Walew znajdujacego si¢ w centralnej czgsci gminy Daszyna. W zasiggu obszaru teren
jest zagospodarowany na grunty rolne, zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, oraz zabudowe
zagrodowa.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuja trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone:

1) uchwatg Nr LXXXV/396/2023 Rady Gminy Daszyna z dnia 17 pazdziernika 2023 r.,

2) uchwalg Nr LXIII/355/2018 Rady Gminy w Daszynie z dnia 14 wrzes$nia 2018 r.,

3) uchwalg Nr XLV/206/2006 Rady Gminy Daszyna z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniong
uchwala Nr XXVIII/172/2012 Rady Gminy w Daszynie z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkow finansowych uchwalenia Planu.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Daszyna w dniu 23 czerwca 2023 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Daszyna, w trybie art.
17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39,
art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku [ jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow.
Whnioski mogly by¢ wnoszone w formie papierowej lub elektronicznej w terminie do dnia 17 lipca
2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Daszyna, Daszyna 34a, 99-107 Daszyna lub na skrzynke email:
sekretariat@gminadaszyna.pl.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy Daszyna nie wptynat zaden wniosek.



Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Daszyna dnia 7 lutego 2025 r. ogtosit w prasie
oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Daszyna o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwo$ci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy Daszyna, a takze w postaci elektronicznej: bez koniecznos$ci opatrywania ich
kwalifikowanych podpisem na adres e-mail urzedu, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy
jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia projektu planu, nieruchomosci, ktorej uwaga
dotyczy, wyznaczajac dzien 26 marca 2025 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
21 lutego 2025 r. 0 godzinie 14.30

W dniu 21 lutego 2025 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Uwagi do projektu Planu mogly
by¢ zgtaszane do dnia 26 marca 2025 r. W przewidzianym okresie, tj. w dniach od 17 lutego 2025 r.
do 26 marca 2025 r. do Urzedu Gminy Daszyna nie wptyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgl¢dniajagc wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie ograniczenia w zakresie mozliwosci
1 intensywnos$ci wykorzystania terenu,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenéw, zakazu lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku izaktadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymogoéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz
wyznaczenie ochrony przestrzennego uktadu komunikacyjnego Krosniewickiej Kolei
Dojazdowej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: obowiazku projektowania zagospodarowania terenu
przestrzeni publicznych (drog publicznych) z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
W rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240), zasad ochrony srodowiska, wymagan
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ksztattowania zagospodarowania w zgodzie
Z wymogami przepisOw prawa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez czgsciowe utrzymanie istniejagcego sposobu
zagospodarowania 1 wyznaczenie terenéw rozwoju nowej zabudowy, jako kontynuacji
istniejacego sposobu zagospodarowania terendéw w obszarze oraz terendw drog publicznych;



7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wlasno$ci, uzasadnionym wymogami
ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — wprowadzono zapisy dotyczace
bezpieczenstwa ruchu lotniczego oraz dostosowania drog, sieci wodociaggowych
i telekomunikacyjnych do szczegolnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez dopuszczenie realizacji celow publicznych
w obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej oraz
umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem
zrédet odnawialnych;

10) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci —sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci ich budowy, przebudowy, rozbudowy,
a takze mozliwo$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w planie zasadach; ustalenie wymogow w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego
parametréw oraz powigzan z uktadem zewngtrznym;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
w formie ogloszeh w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Daszyna,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach 17 lutego 2025 r. do 26 marca 2025 r.
w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Daszyna,

€) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 21 lutego 2025 r.

d) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

e) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Daszyna;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie zasad budowy, przebudowy i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoséci uktadu przestrzennego — intensyfikacje zabudowy przewiduje sie¢
na terenach posiadajacych dostgp do drog publicznych, w granicach obszaréw wskazanych
w Studium; zaklada si¢ intensyfikacje¢ zagospodarowania obszaru zabudowag zwigzang
zrolnictwem oraz instalacjami odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — wprowadzono poszerzenia drdg pozwalajace
na prowadzenie w nich ruchu pojazdow transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez realizacje poszerzen poszczegolnych elementéw sieci drogowej, ktore
umozliwig dostosowanie ich do potrzeb bezpiecznego poruszania si¢ pieszych i rowerzystow;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
wzdluz dréog z dostgpem do sieci infrastruktury technicznej pozwalajacych na obstuge
zabudowy zar6wno istniejacej jak i projektowanej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Daszyna dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat
Radzie Gminy w Daszynie. W dniu 9 sierpnia 2017 r. Rada Gminy w Daszynie, zgodnie z art. 32 ust. 2
ww. ustawy, podjeta uchwate Nr XLVII/246/2017 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Daszyna.

We wnioskach z analizy wskazano, ze forma i zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Daszyna — uchwata Rady Gminy w Daszynie Nr XLV/206/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 409, poz. 3175), zmienionego uchwata
Rady Gminy w Daszynie Nr XXVI111/172/2012 z dnia 31 pazdziernika 2012 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego
z 2012 r., poz. 4509) nie spelnia wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2017 r. poz. 1073, 1566). We wnioskach z analizy
stwierdzono réwniez, ze zasadna jest kontynuacja prac nad sporzadzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zastepujacych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktorych zakres nie spetnia w pelni wymogéw obowigzujacych przepiséw, czyli m.in. ww. planu
z 2006 r. (zmienionego w 2012 r.).

Plan zastgpi fragment ww. planu miejscowego z 2006 r. Plan bedzie w petni wyczerpywatl wymogi
aktualnie obowigzujacej ustawy. Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze sporzadzenie i ustalenia
Planu zgodne sg z wnioskami z przeprowadzonej analizy.

Ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie terendow przestrzeni publicznych (dziatka stanowi
wlasnos$¢ prywatng), nie ustalono wymogu uwzglednienia projektowania uniwersalnego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie wpltywami do budzetu gminy oraz
wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen przedmiotowego Planu. Wydatki z budzetu przeznaczone
na realizacje ustalen projektu Planu dotyczy¢ bedg inwestycji stanowigcych realizacje zadan wiasnych
gminy, okreslonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym. Na
obszarze objetym Planem wystepuja zadania, na ktorych realizacje konieczny bedzie wykup gruntow.
Gmina pokryje rowniez koszty budowy lub modernizacji istniejacych drog publicznych. Gmina poza
kosztami zwigzanymi z realizacjag ww. inwestycji zostanie rowniez obcigzona kosztami zwigzanymi
z realizacja sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa, ew. sie¢ kanalizacyjna).

Przewiduje sie, ze w wyniku uchwaleniu planu mozliwe jest wystapienie wzrostu wartosci
nieruchomosci dla w zwiazku ze zmiang przeznaczenia terenu oraz mogg nastapi¢ wpltywy z tytuty
podatku nieruchomos$ci — optata planistyczna oraz dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci
w okresie piecioletnim.

Radzie Gminy Daszyna przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow Daszyna, Krezelewice, P.G.R Koryta,
Upale i Walew stanowiacy tres¢ uchwaty, wraz z zatacznikiem nr 1 w postaci rysunku planu, Nr 2
W postaci rozstrzygnigcia O sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
i zatgcznikiem Nr 3 w postaci danych przestrzennych.



